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Transpordiameti vastuskiri Kaluri 37 RKASi poolse
kasutustasu osas

Transpordiamet on avaldanud soovi koormata Riigi Kinnisvara ASile kuuluv Kaluri 37, Haapsalu kinnistu
juurdepaasuservituudiga Holmi tulepaak 518 kinnistu kasuks.

Pooled on servituudi tingimuste osas labiraakinud ja kokkuleppele on jdutud juurdepaasu asukoha osas. Kuid
kUsimusi on tekitanud RKASI poolt edastatud kasutustasu suurus. Kédesolevaga tapsustame kasutustasu kujunemist.

RKASi juhatuse poolt on kinnitatud vara koormamiseks normdokument, millest RKAS Iahtub oma vara koormamisel
servituutidega. Uhtlasi, on selle normdokumendi lisaks kasutustasu arvustamise metoodika. Lisame, et RKAS kui
arithing ei lahtu KAHOSes toodud arvestuse pohimdtetest.

Lahtudes RKAS metoodikast on kasutustasu arvutamise aluseks maa turuvaartus, oodatav tootlus ja proportsioon
vastavalt omaniku enda vajadustest ja vOimalustest servituudi ala ja kinnistu kasutamiseks, s.t et kas ja kui palju on
mojutatud kinnistu kasutamine omaniku enda poolt servituudi alaga seoses.

Kuna soov on koormata RKASile kuuluvat vara, siis RKAS lahtub koormamisel enda sisemistest protsessidest,
omaniku poolt antud suunistest ning tulenevalt sellest on kujunenud ka RKAS vara koormamisel kasutustasu
suurus.

Kasutussagedus voib olla Transpordiametil vaike, kuid kinnistu omanikule on koormatis talumiseks olemas pidevalt
ning peab sellega oma tegevustes arvestama. Kinnistu omanik peab tagama, et see ala oleks vaba ja
juurdepaasetav, sinna ei saa planeerida ehitisi vdi haljastust. Seega toob servituudi ala kinnistu omanikule kaasa
piirangud alaliselt. Samuti mdjutavad koormatised kinnisvara vaartust ning arendamisvdimalusi (tuues kaasa
vBimalikke lisakulutusi).

Kuna Holmi tulepaak 518 kinnistu vajab juurdepaasu alaliselt (seda ka pikemas perspektiivis), siis servituut toob
kaasa koormatud kinnistu omanikule piirangud ja talumiskohustuse pikaks ajaks. Samuti tagab servituut
juurdepaasu Holmi tulepaak 518 kinnistule ka kinnistu omaniku vahetuse jargselt.

Kaluri 37 kinnistu on riigile mittevajalik ja laheb arendusse. Kaluri 37 kinnistu osas on plaanis labi viia
detailplaneeringu menetlus selle ala ja piirkonna arendamiseks. Tulenevalt sellest peab arvestama, et tanane
juurdepaasutee asukoht muutub detailplaneeringu kaigus ning Holmi tulepaak 518 kinnistule tagatakse tdenaoliselt
juurdepaas teisest kohast. See vajadus saab servituudi seadmisega tagatud ning juurdepaasu tagamine arendamise
kaigus ja sellega arvestamine toob kaasa Kaluri 37 omanikule lisakulu.

Vaadates Ule kasutustasu arvestuse, siis taiendavate kokkulepete korral servituudi lepingus saame muuta
omanikule méju proportsiooni. Kuna tuleviku arenduse ja hoonestuse vaates on oluline tanast juurdepaasu tee
asukohta muuta, siis lisaksime servituudi lepingusse kokkulepped servituudi muutmiseks juhuks kui
detailplaneeringu kaigus juurdepaasu tee asukoht muutub. Samuti kohustub kasutaja andma muutmiseks ja tee
asukoha muutmiseks vajalikud ndusolekud. Samuti kokkuleppe servituudi l6petamiseks ja kustutamiseks kui
tulevikus on juurdepaasu tee avalikult kasutatav tee. Samuti ei ole Kaluri 37 kinnistu omanikul juurdepaasu tee
seisukorra hoidmise ja hoolduskohustust.

Vottes aluseks eeltoodu ja uue alusinfo, siis kasutustasu suuruseks on 118 eurot aastas.

Kaesolevale kirjale on lisatud reaalservituudi tingimused.
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